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Is Tiny House gilt ein Kleingebau-

de, das bis zu 50 Quadratmeter
Flache umfasst und entweder sta-
tiondr an einem Ort aufgestellt wird,
mit einem Kran versetzbar oder dank
Rédern sogar direkt transportabel ist.
In letzterem Fall ist allerdings eine
Strafenzulassung erforderlich. So ist
es in der 2023 verodffentlichten ,In-
dustrienorm Kleingebaude“ definiert.
Abhangig von der jeweils geltenden
Landesbauordnung ist tiblicherweise
eine Baugenehmigung erforderlich,
erlautert Regina Schleyer, Erste Vor-
sitzende des Tiny House Verbandes
e. V.: ,Sobald ein Tiny House auf ei-
nem Grundstiick in irgendeiner Form
bewohnt wird, wird es auf Grundlage
der Landesbauordnung zu einem Ge-
baude der Gebaudeklasse 1.“ Dabei
sei es unerheblich, ob das Tiny House
auf Radern oder auf einem festen
Fundament stehe — in den meisten
Fallen brauche es eine Baugenehmi-
gung, auch bei jedem Umzug auf ein
neues Grundstuick.

Schleyer sieht in komplexen Anfor-
derungen und einem gewissen bU-
rokratischen Aufwand Grinde da-
fir, warum in Deutschland bisher
eher wenige Tiny-House-Siedlungen
existieren, die als dauerhafte Unter-
kunft genutzt werden. Gleichwohl sei
das Interesse bei Burgerinnen und
Btirgern sowie bei Kommunen am
Leben in solchen Siedlungen hoch.
Unterstlitzung béten neben dem
Tiny House Verband e. V. aufserdem
bautechnisch spezialisierte Dienst-
leister, so Schleyer. Denn die Vor-
teile eines Tiny House sind vielfaltig:

99 wir gehen da-
von aus, dass es
zukiinftig mehr
Wohnsiedlungen
flir Tiny Houses
geben wird.*

Regina Schleyer, Erste Vorsitzende,
Tiny House Verband e. V.

.000 landeseigene Immobilien

werden verwaltet, die jahrlichen
Mieteinnahmen belaufen sich auf
582.000 Euro - dabei sind 30 Pro-
zent der Gebdudeflaichen nicht
nutzbar, wegen Brandschutzmén-
geln und anderer sanierungsbedurf-
tiger Schaden. Der Sanierungsstau
sei aktuell grofd, erklarte BIM-Ge-
schéftsfihrerin Birgit M6hring kiirz-
lich auf einer Pressekonferenz. So
seien die noétigen Umbaumafinah-
men an den Gebdudekomplexen
mit Blick auf die derzeitige Haus-
haltslage aus ,eigener Kraft des
Landes“ nicht mehr zu finanzieren.
Aus diesem Grund plane man, fur
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Suffizientes Wohnen fiir Klimaschutz

Tiny-House-Siedlungen als beliebte Alternative

(BS/Marlies Vossebrecker) Nachhaltigkeitsaspekten kommt stetig steigende Bedeutung in allen gesellschaftlichen Be-
reichen zu. Eine wachsende Anzahlvon Eigenheimbesitzenden legt etwa Wert auf méglichst emissionsfreies, urspriing-
liches Wohnen, wie es ein Tiny House bietet. Doch bei der vermeintlichen Idylle des Hauschens in freier Landschaft mit
Fernblick miissen bestimmte Vorgaben beachtet werden.

Tiny Houses bieten die Moglichkeit eines emissionsarmen, reduzierten Lebensstils. Doch beim Bau gelten detaillierte Vorgaben.

Foto: BS/dewessa, stock.adobe.com

Aufgrund der geringeren Wohnfla-
che fallen auch geringere Kosten bei
Beschaffung und Unterhalt an. In
Zeiten des Wohnungsmangels steht
hier die Moglichkeit offen, schnell
dringend benétigten Wohnraum zu
schaffen. Unter Umweltaspekten ist
die Nicht-Versiegelung der genutz-
ten Fldche nennenswert. Dartiber
hinaus ist das Leben im Tiny House
klimafreundlich, weil deutlich weni-
ger Emissionen anfallen, Konzepte
zur Energieautarkie besser verwirk-
licht werden kénnen und allgemein
ein reduzierter Ressourcenverbrauch
erzielt wird, sowohl bei (oft 6kologi-
schen) Baumaterialien sowie beim
Konsumverhalten der Bewohnenden.

Mehlmeisel: Gegen
demografischen Wandel

Ein Ort, in dem man die buirokrati-
schen Hurden auf dem Weg zu den
Vorteilen des Tiny House tiberwun-

den hat, ist die bayerische Gemeinde
Mehlmeisel im Fichtelgebirge. Hier
ist Deutschlands erste Tiny-House-
Siedlung anséssig, die im Jahr 2017
gegrundet wurde. Lothar Huber, Ge-
schéftsleiter der Allgemeinen Ver-
waltung und des Bauamts in Mehl-
meisel, betont die positive Wirkung
des Tiny House Village: So habe die
Gemeinde dank der Siedlung den
demografischen Wandel nicht nur
aufhalten, sondern sogar umkehren
konnen, erldutert Huber. Die Zuge-
zogenen hatten sich zudem sehr gut
in die Gemeinschaft integriert.
Huber bestatigt den Aufwand bei
der Erschliefung eines Tiny House,
da ein wesentlich aufwéandigeres
Leitungsnetz bendtigt werde, als bei
einem konventionellen Haus. ,Dies
konnte in Mehlmeisel allerdings
vernachléssigt werden, da der Sied-
lungsplatz ein ehemaliger Camping-
platz war und bereits fir jede Parzel-

le ein Wasser- und Stromanschluss
vorhanden war“, so Huber. Lediglich
die Abwasserleitungen hétten neu
verlegt werden muissen. Dabei habe
man sich fur eine Sammelleitung auf
dem Geldnde entschieden, die an
den o6ffentlichen Kanal anschlieft.

Fehlende Finanzierung bedroht
Projekte

Nicht in allen Orten, an denen eine
Siedlung mit Tiny Houses geplant
wird, kommt es schliefSlich zur
Umsetzung des Vorhabens. Meist
scheitert es dabei nicht an man-
gelndem Interesse der zukinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner —
im Gegenteil — und nicht einmal
bei den komplexen baurechtlichen
Vorgaben ist die Schuld zu suchen.
Einen solchen Fall gab es im Fe-
bruar 2024 in Hannover-Krons-
berg. 2019 wurde hier das Projekt
ysecovillage® ins Leben gerufen. Als

Griine Dacher und geteilte Arbeitsplatze

Sanierungspldne fiir Berliner Behdrdengebdude

(BS/Anne Mareile Walter) Wegen unerwarteter Schadstofffunde sind aktuelle Sanierungsarbeiten an Berliner Verwal-
tungskomplexen ins Stocken geraten, die Kosten erhéhten sich: Ein Ausblick auf die wichtigsten Projekte der Berliner
Immobilienmanagement GmbH (BIM) fiir 2024.

2024 folgenden Weg einzuschla-
gen: ,Abschnittsweise sanieren und
Zwischennutzungen zulassen®, so
Mbhring.

Schadstofffunde sorgten fiir
Bauverzégerungen

Fur die Berliner Behérden sind
zwei Sanierungsprojekte in diesem
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Jahr von besonderer Bedeutung:
Der Gebaudekomplex in der Wurt-
tembergischen StrafSe 6, im Bezirk
Charlottenburg-Wilmersdorf, sowie
das in den Jahren 1968 bis 1970
errichtete Haus der Statistik am
Berliner Alexanderplatz.

In dem Geb&dudekomplex an der
Wirttembergischen Strafie soll die
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Senatsverwaltung far Stadtent-
wicklung ihr Domizil aufschlagen.
Nachdem es zuletzt — unter ande-
rem aufgrund von Schadstofffun-
den - zu Bauverzogerungen gekom-
men war, soll das Haus mit einer
Bruttogeschossflache von 35.000
Quadratmetern nun im Sommer
bezugsfertig sein. Unter anderem
wegen gestiegener Baupreise und
serweiterter Forderungen durch den
Denkmalschutz“ erhéhten sich die
ursprunglich auf 125 Millionen Eu-
ro bezifferten Sanierungskosten auf
nun 158 Millionen.

Bei der Instandsetzung habe man
den ,Fokus auf Nachhaltigkeit® ge-
legt, erklarte Méhring. So werde et-
wa eine ,grundstiickstbergreifende
Losung bei der Nutzung von Regen-
wasser vorbereitet, auch ist die In-
stallation von Photovoltaikanlagen
auf dem Dach tiber eine Flache von
1.200 Metern vorgesehen. Es soll-
ten ,moderne Arbeitswelten“ fir die
Verwaltung entstehen, so die Ge-
schaftsfihrerin der BIM.

Neues Verwaltungsgebdude mit
870 Arbeitsplatzen

Fur die Zeit der Sanierung wur-
den 800 Verwaltungsmitarbeitende
ausquartiert, nach dem Umbau ist

sWohnquartier der Gentigsamkeit”
sollte hier eine Tiny-House-Sied-
lung entstehen, oder vielmehr ein
»Tiny-Living-Modell“, wie Gerd Nord
erklart, Vorstandssprecher der eco-
village hannover eG: ecovillage soll-
te ,eine 6kologische Siedlung far
Leute mit geringem und mittlerem
Einkommen werden“. Tatsachlich
ware rund die Halfte der geplanten
Wohnungen als sozialer Wohnraum
staatlich geférdert worden, so Nord.

Mit der Zielsetzung eines suffizien-
ten und CO,-armen Lebens sollte auf
dem Areal eine Siedlung fur rund
1.000 Menschen entstehen, 500
Wohnungen und 70 Tiny Houses
waren geplant. Das emissionsfreie
Energiekonzept sah die Nutzung
von Geothermie und Photovoltaik
vor, auch die Wasserversorgung ent-
sprach einem Kreislaufmodell.

Trotz des komplexen niederséchsi-
schen Bauordnungsrechts — es muss-
ten je drei bis vier Tiny Houses einen
Bauantrag gemeinsam stellen, weil
sie als ein Gebaude betrachtet wur-
den - hatte die geplante Siedlung die
notwendigen Bewilligungen erhalten.
Auch vonseiten der Behérden und
staatlichen Stellen waren Unterstiit-
zung und Férderung zugesichert, wie
etwa durch das Bundesministerium
fur Wirtschaft und Klimaschutz oder
durch das Niedersachsische Minis-
terium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz.

Probleme kamen erst bei der Finan-
zierung auf. Zwar waren dank der
staatlichen Unterstiitzung notwendi-
ge Férdermittel von Bund und Land
vorhanden. Doch mit dem Ruckzug
einer Bank, welche die Bundesmittel
bereitstellen sollte, fehlte dem Projekt
nun die finanzielle Grundlage. Ein
Gesprach dazu im niederséchsischen
Wirtschaftsministerium konnte kei-
nen alternativen Losungsweg ausfin-
dig machen, sodass das Projekt nun
im Insolvenzverfahren steht.

Angesichts der weiterhin hohen
Nachfrage nach dem minimalisti-
schen Lebensmodell bleibt Schleyer
optimistisch, auch wenn nicht jedes
Vorhaben gelingen kann, wie Han-
nover zeigte: ,Wir gehen davon aus,
dass es zukUnftig mehr Wohnsied-
lungen far Tiny Houses geben wird.“

das Verwaltungsgebaude fir insge-
samt 870 Arbeitsplatze vorgesehen.
Geplant sind grof’flachige Buros
und Besprechungsrdume mit mo-
dernen Schallschutzldsungen. Mit
Blick auf die zunehmende Nutzung
des Home-Office wirden die neu-
en Radume laut Mohring nach dem
Prinzip des ,Desk-Sharing® gestaltet
—mehrere Mitarbeitende teilen sich
den Arbeitsplatz.

Fest gebundenes Asbest und PCB
— auch am Haus der Statistik am
Berliner Alexanderplatz wurden
yuberraschenderweise“ im Gebaude
verbaute Schadstoffe entdeckt, die
den Fortgang der Sanierungsarbei-
ten verzodgerten. In der Folge erhéh-
ten sich die Kosten flir den Umbau
des zu DDR-Zeiten von der Zentral-
verwaltung fur Statistik genutzten
Gebaudes um einen zweistelligen
Millionenbetrag. Laut BIM sei eine
genaue Angabe der Mehrkosten ak-
tuell noch nicht moéglich, urspriing-
lich waren fur das derzeit grofite
Sanierungsprojekt der landeseige-
nen Immobiliendienstleisterin 220
Millionen Euro veranschlagt.

Ein Teil der nun gefundenen
Schadstoffe musse im Geb&aude
verbleiben, da diese nicht restlos
zu entfernen seien, erklarte Moh-
ring weiter. Die Bereiche wtirden
mit Spezialfolie abgedeckt und ge-
kennzeichnet.

Die Nutzung des Gebaudes ist aber
nicht nur Verwaltungsmitarbeiten-
den vorbehalten, auch ,sozio-kul-
turellen Zwecken“ soll das Haus der
Statistik ktinftig offenstehen.





